Uchwata Nr X1X/314/2025
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 28 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 349/16/2023

»Cisowy Park” w Rzeszowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie

gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nast¢puje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie zostajg naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr LXXXV/1890/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 349/16/2023 ,,Cisowy Park” w Rzeszowie, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszary, o powierzchni okoto 2,36 ha potozone w rejonie ul. Welca,

na osiedlu Staromiescie, w granicach oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego.

1)

2)

3)

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

zalacznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu miejscowego wykonana na mapie w skali 1:1000,
stanowigca integralng cz¢s¢ uchwaty, obowigzujaca w zakresie okreslonym legenda;

zalacznik nr 2 —rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

zatgcznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 3. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone W czesci graficznej planu miejscowego Symbolami:

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o tacznej powierzchni okoto 2,36 ha.

1)

2)

3)

§ 4.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu w czgsci graficznej planu
miejscowego;

przeznaczeniu uzupehiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze ale nie
musi wystgpowacé na terenie, chyba, Zze przepisy szczegdlowe niniejszej uchwaty stanowia
inaczej;

budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢, budynek, w ktorym
w dowolnych proporcjach wystepuje funkcja mieszkalna i1 ustugowa, chyba, ze przepisy
szczegotowe stanowig inaczej;



4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czgsci graficznej
planu miejscowego linig, poza ktora zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli spetniajacych
funkcje uzytkowe budynkéw, przy czym zakaz:

a) nie dotyczy czesci podziemnych, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajagcego
terenu,

b) dotyczy czgéci nadziemnych, znajdujacych si¢ powyzej poziomu otaczajgcego terenu,
W szczegolnosci: Scian, okapow, gzymsow, balkonow, daszkow nad wejsciem, galerii,
tarasow, schodéw zewnetrznych, ramp, pochylni itp.,

€) moze by¢ uzupetniany i modyfikowany w przepisach szczegdtowych;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona w czesci graficznej planu
miejscowego linig, w ktorej nakazuje si¢ usytuowanie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej §ciany
lub zewngtrznej krawedzi zewnetrznych podpoér konstrukcyjnych budynkow i1 budowli
spetniajacych funkcje uzytkowe budynkéw, przy czym nakaz:

a) nie dotyczy podziemnej czeSci podziemnych, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu
otaczajacego terenu,

b) moze by¢ uzupeliany i modyfikowany w przepisach szczegdtowych;

powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkows zdefiniowang
w Polskiej Normie PN-ISO 9836 — ,,Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie
i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych.”;

ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére obejmuja ustugi swiadczone
mieszkancom na poziomie osiedlowym;

komunikacji drogowej wewngtrznej] — nalezy przez to rozumie¢ ciggi komunikacyjne,
zapewniajace dostep dzialek budowlanych do drogi publicznej, w szczegodlnosci drogi
wewngetrzne;

zieleni elementarnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona o funkcji wypoczynkowej,
znajdujacg sie na dziatce budowlanej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, 0 powierzchni
nie mniejszej niz 0,03 ha i nie mniejszej niz 0,2 m? na kazdy 1,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego i promieniu dojécia od budynkow mieszkalnych zlokalizowanych na dziatce
budowlanej nie wigkszym niz 150 m;

biekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwiazang z woda
W naturalnym lub sztucznym otoczeniu zieleni, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej wody, w szczegdlnosci: ogrody deszczowe, niecki retencyjne;

mpzp nr 327/3/2022 ,Zagérze Nowe” — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nr 327/3/2022 ,,Zagoérze Nowe” w Rzeszowie, uchwalony
uchwatg nr LXXXIV /1846/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 sierpnia 2023 r. ogtoszong
w Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego poz. 4535 z dnia 5 pazdziernika 2023 r.

2. Przywotane w planie miejscowym nazwy ulic sg nazwami obowigzujagcymi w dniu wejécia w

zycie niniejszej uchwaty.

§ 5.1. Tereny objete planem miejscowym potozone sa W zasiggu powierzchni ograniczajacych

przeszkody (OLS) dla Lotniska Rzeszow—Jasionka (EPRZ), w granicach ktorych zakazuje sie:

1)

lokalizacji obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektoéw budowlanych, o wysokosci
wigkszej niz maksymalne wysokos$ci okreslone przez te powierzchnie;
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2)  budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

2.Przy obliczaniu wysoko$ci obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, uwzglednia si¢ takze
umieszczone na nich kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drog rowniez ich
skrajnie.

3.Tereny objete planem miejscowym znajduja si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych
zabudoweg (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN).

4. Tereny, o ktorych mowa w ust. 3, nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaly oraz przepisami odrgbnymi w zakresie lotnictwa.

§ 6.1. Tereny objete planem miejscowym potozone sa w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 425 Degbica - Stalowa Wola — Rzeszow.

2.Tereny, o ktoérych mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaty.

§ 7. Na terenach objetych planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, W rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska,
z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, 0 ktorych mowa w przepisach niniejszej
uchwaty.

§ 8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, na terenach objetych
planem miejscowym:

1) dla terenow, ktorych mowa w § 3 ustala si¢ szczegétowe zasady scalen i podzialow
nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,40 ha,
b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 30 m,

c) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 90° (+ 5°)
lub zgodnie z kierunkiem istniejacych podziatow geodezyjnych;

2)  ustalone w pkt 1 zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza dziatek
pod komunikacje, infrastrukture techniczng i zielen.

§ 9.1.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1)  ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji wszelkich obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore
sg zwigzane z przeznaczeniem terenu;

2) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej, ktore nie sa
zwiazane z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania
okre§lonymi w planie;

3) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzgledni¢ przebieg istniejgcych obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci
od tych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;



4)

ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, zmiany trasy lub lokalizacji oraz rozbiorki
istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania terenu;

5)  rozbudowa sieci wodociggowej — wodociagi o $rednicach nie mniejszych 63 mm;
6)  rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej:

a) kanaly sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych niz 200 mm,

b) rurociagi ttoczne o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm;

7)  rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaty deszczowe o $rednicach nie mniejszych niz
160 mm;

8)  rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o srednicach nie mniejszych niz 32 mm;

9)  rozbudowa sieci cieptowniczej — sie¢ rozdzielcza o $rednicy nie mniejszej niz 20 mm;

10) rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe linie
sredniego 1 niskiego napigcia;

11) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii, w szczegdlnosci:

a) instalacje fotowoltaiczne na obiektach budowlanych,
b) kolektory stoneczne,

C) pompy ciepta,

d) magazyny energii.

2. Zasady obstlugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1)  zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociagowej;

2)  zaopatrzenic w wod¢ do celow przeciwpozarowych — z sieci wodociggowej, ze zbiornikéw
przeciwpozarowych lub  innych  zbiornikow  spetlniajacych ~ wymagania  ochrony
przeciwpozarowej, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami;

3)  odprowadzenie $ciekéw komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

4)  gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) tereny komunikacji drogowej i parkingdw — odprowadzenie poprzez urzadzenia
podczyszczajace do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza si¢ retencje,

b) pozostate tereny — retencja w miejscu wystgpowania z wykorzystaniem rozwigzan z zakresu
btekitno-zielonej infrastruktury, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenia do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej;

5)  zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowej sredniego ci$nienia;

6)  zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej lub
b) zindywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych Zrodet energii lub energii elektrycznej;

7)  zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z sieci elektroenergetyczneyj,
b) z instalacji odnawialnych zrodet energii.
§ 10. Gospodarowanie odpadami komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujacymi

w miescie.



§ 11. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem miejscowym — z wykorzystaniem
zewnetrznego uktadu komunikacyjnego:

1)  istniejacego - z ul. Welca;

2)  planowanego - z drog dojazdowych oznaczonych w mpzp nr 327/3/2022 ,,Zagérze Nowe”
symbolem 6KDD, 7KDD i drogi lokalnej symbolem 2KDL.

§ 12.Ustala sie stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowej oplaty
Z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci
30%.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe

§ 13.1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami:
IMW, 2MW, 3MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym ustala si¢
przeznaczenia uzupehiajgce:

1)  ushugi handlu detalicznego, rzemieslnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spoteczne;j,
nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
biurowe i administracji;

2)  komunikacja drogowa wewngtrzna,;
3)  zielen urzadzona.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
W ust.1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czesécig graficzng planu miejscowego;
2)  obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego;
3)  udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 40 %;
4)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0.6 i nie wigksza niz 2.0;
5)  udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 25 %, w tym zielen elementarna;
6)  wysoko$¢ zabudowy — nie wieksza niz 30 m;
7)  gabaryty obiektow:
a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — nie mniejsza niz 5 i nie wigksza niz 8,
b) dachy — ptaskie, o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°.
8)  zasady lokalizacji przeznaczen uzupehiajgcych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:
a) charakter ustug — ustugi podstawowe;

b) dopuszcza si¢ na dwoch najnizszych kondygnacjach nadziemnych budynkéw mieszkalno-
ushugowych.

9)  zasady lokalizacji i wskazniki przeznaczen uzupehiajacych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2:



a)

3.

komunikacja drogowa wewnetrzna — powigzana z terenami komunikacji publicznej lub
wewngtrzne;.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust.1:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenow:

2)

3)

a)

b)

bezposrednia:

terenu 1 MW — z drogi dojazdowej oznaczonej w mpzp nr 327/3/2022 ,,Zagoérze Nowe”
symbolem 6KDD,

terenu 2MW - z drogi dojazdowej i drogi lokalnej oznaczonych w mpzp nr 327/3/2022
,»Zagorze Nowe” symbolami 7KDD i 2KDL,

terenu 3MW - z drogi dojazdowej oznaczonej w mpzp nr 327/3/2022 ,,Zagérze Nowe”
symbolem 7KDD,

poprzez komunikacj¢ drogowa wewnetrzng nie oznaczong w czeSci graficznej planu
miejscowego;

liczha miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

a)

b)

c)

dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,2 miejsca do parkowania samochodéw na
kazdy lokal mieszkalny, oraz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania roweréw na kazdy lokal
mieszkalny,

dla ustug — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania samochodéw na kazde 100 m? pow.
uzytkowej ustug, oraz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania roweréw na kazde 100 m? pow.
uzytkowej ustug, z uwzglednieniem pkt. 2 lit. c,

dla przychodni, gabinetow lekarskich - nie mniej niz 4 miejsca do parkowania samochodéw
na kazde 100 m? pow. uzytkowej ustug, oraz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania rowerow
na kazde 100 m? pow. uzytkowej ustug;

sposob realizacji miejsc do parkowania — nakazuje si¢ lokalizowaé¢ w obrebie dziatki budowlane;j
na poziomie terenu lub w garazach podziemnych.

Rozdziat 3.
Przepisy zmieniajace

§ 14. 1. Traci moc uchwata nr LXXXIV /1846/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 sierpnia

2023r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 327/3/2022
»Zagorze Nowe” w Rzeszowie, ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego

poz. 4535 z dnia 5 pazdziernika 2023 r., W cze$ci objetej niniejsza uchwala.

Rozdziat 4.

Przepisy koncowe

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Waldemar Szumny
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr X1X/314/2025
Rady Miasta Rzeszowa

Z dnia 28 stycznia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 349/16/2023 ,,Cisowy Park” w Rzeszowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, bedzie odbywac si¢ ze srodkéw wlasnych gminy.

2. Zrédlami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda rowniez
w zaleznosci od potrzeb:

1) srodki Unii Europejskiej;

2) kredyt bankowy;

3) emisja obligacji komunalnych;

4) $rodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglgdnieniem wykorzystania
ewentualnych srodkéw pozabudzetowych.



UZASADNIENIE
do uchwaty Nr X1X/314/2025 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 349/16/2023 ,,Cisowy Park” w Rzeszowie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 349/16/2023 ,,Cisowy Park”
w Rzeszowie, zostal opracowany na podstawie uchwaty nr XC/1982/2023 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 12 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 349/16/2023 ,,Cisowy Park” w Rzeszowie, obejmujacej trzy
obszary potozone w rejonie ul. Welca, o tacznej powierzchni ok. 2,36 ha, na osiedlu Staromiescie
w Rzeszowie.

Na obszarach objetych planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nr 327/3/2022 ,,Zagorze Nowe” w Rzeszowie, przyjety przez Rade Miasta Rzeszowa uchwata
nr LXXXI1V/1846/2023 z dnia 29 sierpnia 2023 r.

Plan miejscowy nr 349/16/2023 ,,Cisowy Park” podjeto ze wzgledu na potrzebe dopasowania
ustalen obowigzujgcego prawa miejscowego do nowych zamierzen inwestycyjnych.

Celem mpzp nr 349/16/2023 ,,Cisowy Park” w Rzeszowie jest wyznaczenie parametrOw
dla terenow nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w szczegélnosci wysokosci zabudowy,
w zwiazku ze zmiang zamierzenia inwestycyjnego w stosunku do obowiazujacego planu miejscowego
na tym terenie. W obowigzujacym miejscowym planie, ww. obszary, przeznaczone sg pod tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokosci nie wigkszej niz 20 m — od 4 do 6 kondygnacji.
W zwiazku z przeprowadzonymi analizami, stwierdzono, ze zasadnym jest sporzadzenie nowego planu
miejscowego, ktory ustali optymalne zasady zagospodarowania na tych terenach i umozliwi ich
korzystne wykorzystanie. Tereny potozone w granicach opracowania planu miejscowego, przeznacza
si¢ pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng o wysokos$ci nie wiekszej niz 30 m i ilo$ci kondygnacji
nadziemnych nie mniejszej niz 5 i nie wigkszej niz 8. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji ustug
podstawowych na dwdch najnizszych kondygnacjach nadziemnych budynkéw, komunikacji drogowe;j
wewngtrznej oraz zieleni urzadzone;j.

Projekt planu miejscowego wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddzialywania na srodowisko zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130, z pdézn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2021 r., poz. 2404).

W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego przeprowadzono strategiczng oceng
oddzialywania na §rodowisko z zapewnieniem udziatu spoleczenstwa, stosownie do wymogow ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112, z pézn. zm.).

Zgodnie z procedura sporzadzania projektu planu przeprowadzono konsultacje spoteczne, ktore
podsumowano w raporcie przebiegu tych konsultacji. Do projektu planu miejscowego, oraz prognozy,
W wyznaczonym terminie, tj. od dnia 26 listopada do 23 grudnia 2024 r., nie wptyngty uwagi.

Szczegdtowy opis procedury sporzadzenia projektu planu oraz przyjetych rozwiazan zawiera
uzasadnienie do projektu planu.

W zwiazku ze spelnieniem wszystkich elementow procedury formalno-prawnej opracowania planu
miejscowego nr 349/16/2023 ,,Cisowy Park” w Rzeszowie, uzasadnione jest jego uchwalenie.



UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 349/16/2023 ,,Cisowy Park” w Rzeszowie

(sporzqdzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pozn. zm.)

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogdéw wynikajacych
art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. Lust. 2 pkt 11§ 12
Zagadnienia, o ktérych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoteczenstwa izachowania jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu
miejscowego nr 349/16/2023 [...] w zakresie wynikajacym z przepiséw art. 17 ustawy, okreslajacych
procedure planistyczng oraz w zakresie wynikajacym z przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko. Zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Projekt planu zostat opracowany na podstawie uchwaty nr XC/1982/2023 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 12 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 349/16/2023 ,,Cisowy Park” w Rzeszowie.

Projekt planu miejscowego wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na srodowisko, zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z po6zn. zm.) Oraz przepisami rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Procedura trybu formalno-prawnego zostata przeprowadzona
zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2024 r., poz. 1130, z p6zn. zm.).

Dnia 4 marca 2024 r., Prezydent Miasta Rzeszowa poprzez ogloszenie w miejscowej prasie,
obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, w Biuletynie Informacji Publiczne;j,
na stronie internetowej Urzedu, oglosit o podjeciu uchwaty 0 przystagpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 349/16/2023 ,,Cisowy Park” w Rzeszowie,
obejmujacego obszary potozone w rejonie ul. Welca, o tacznej powierzchni ok. 2,36 ha, na osiedlu
Staromiescie w Rzeszowie, wskazujac termin oraz zasady sktadania wnioskow. W wyznaczonym
terminie osoby fizyczne i prawne nie ztozyty zadnych wnioskow.

Projekt planu miejscowego nr 349/16/2023 [...] przedstawiono do zaopiniowania Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej na posiedzeniu w dniu 29 sierpnia 2024 r. Komisja
przegtosowata konieczno$¢ powtdrnego przeanalizowania projektu, pod katem zgodnosci z koncepcija
zagospodarowania otoczenia parku wodnego, przygotowywang przez firme¢ zewngtrzng.

Projekt planu miejscowego nr 349/16/2023 [...] powtdrnie przedstawiono do zaopiniowania
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej na posiedzeniu w dniu 19 wrzesnia 2024 r. Komisja
zaopiniowata przedtozony projekt pozytywnie, bez uwag. Nastgpnie projekt planu miejscowego
skierowany zostat do uzgodnien i opiniowania od dnia 25 wrzesnia 2024 r. Wszystkie uwagi od
instytucji i organdw zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwage.



Po uzyskaniu wszystkich niezbednych pozytywnych opinii i uzgodnien Prezydent Miasta
Rzeszowa oglosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych, informujac jednoczesnie 0 sposobach, miejscu
i terminach prowadzenia konsultacji spotecznych.

Ogloszenie Prezydenta Miasta Rzeszowa o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu nr 349/16/2023 [...] wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
ukazato si¢ w dniu 25 listopada 2024 r. :

— w miegjscowe;j prasie ,,Super Nowosci”;

— na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa:

- Urzad Miasta Rzeszowa Wydziat Organizacyjno-Administracyjny Rynek 12, Rzeszow,

- Urzad Miasta Rzeszowa Wydziat Architektury,

- Urzad Miasta Rzeszowa Wydziat Klimatu i Srodowiska,

—na tablicy ogloszen w Biurze Rady Miasta Rzeszowa, ul. Boznicza 2, Rzeszow;

— na tablicy ogtoszen w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa, ul. ks. Jozefa Jatowego 23a, Rzeszow;

— na stronie internetowej Urzgdu Miasta Rzeszowa, pod adresem: https://www.erzeszow.pl/ ;

—w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa, pod adresem: https://bip.erzeszow.pl ;

— na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa pod adresem https://brmr.erzeszow.pl/ ;

— na platformie konsultacji dokumentéw planistycznych Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego pod
adresem: https://sip.rof.org.pl/partycypacja/rof_info .

Ww. ogloszenie o rozpoczgciu konsultacji spotecznych przekazano Przewodniczacemu Rady
Osiedla Staromiescie w celu umieszczenia ogloszenia w miejscu ogdlnodostgpnym w rejonie osiedla,
celem powiadomienia jak najliczniejszej rzeszy zainteresowanych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 349/16/2023 [...] wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal udostepniony w dniach od 26.11.2024 r.
do 23.12.2024 r:

* w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, ul. ks. Jzefa Jalowego 23a, w sali konferencyjnej

na II pigtrze w budynku, w godzinach pracy Biura, tj. od 7.30 do 15.30,
* na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa w BIP pod adresem: https://bip.erzeszow.pl ,
* na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa pod adresem: brmr.erzeszow.pl ,

* na platformie konsultacji dokumentoéw planistycznych Rzeszowskiego Obszaru
Funkcjonalnego pod adresem https://sip.rof.org.pl/partycypacja/rzeszow .
W czasie trwania konsultacji spotecznych dotyczacych ww. projektu planu miejscowego, mozna

bylo zapoznac¢ si¢ z niezbedna dokumentacja w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.

Sposob, migjsce i1 terminy prowadzenia konsultacji spotecznych ustalono w sposdb zapewniajacy
udzial mozliwie szerokiego grona interesariuszy, organizujac konsultacje spoteczne w nastepujacych
formach:

— zbieranie uwag do projektu planu miejscowego 1 prognozy oddzialtywania na $rodowisko
w terminie od 26.11.2024 r. do 23.12.2024 r.;

— spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacjag projektu planu miejscowego, ktore odbylo
sie w dniu 11.12.2024 r. 0 godz. 17.00, (stacjonarnie) w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa,
ul. ks. Jozefa Jatowego 23a, 35-010 Rzeszoéw, w sali konferencyjnej na parterze w budynku;

— dyzury projektanta, ktore zorganizowane zostaty w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa,

ul. ks. Jozefa Jatowego 23a, 35-010 Rzeszow w sali konferencyjnej na parterze w budynku -
dyzur stacjonarny i w formie telefonicznej pod numerem 17 748 49 23: w dniu 05.12.2024 r. w godz.
od 16.00 do 18.00 oraz w dniu 09.12.2024 r. w godz. od 17.00 do 19.00.


https://www.erzeszow.pl/
https://bip.erzeszow.pl/
https://brmr.erzeszow.pl/
https://sip.rof.org.pl/partycypacja/rof_info
https://bip.erzeszow.pl/
https://sip.rof.org.pl/partycypacja/rzeszow

Zardéwno spotkanie otwarte jak 1 dyzury projektanta zostaly zorganizowane po godzinach pracy
Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, w miejscu przystosowanym do potrzeb osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, tj. w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa przy ul. ks. Jozefa
Jatowego 23a, w sali konferencyjnej na parterze w budynku .

W dniach od 26 listopada 2024 r. do 23 grudnia 2024 r., do Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa,
w godzinach pracy Biura, tj. od 7.30 do 15.30 (stacjonarnie), jak rowniez w czasie dyzuréw projektanta
w w/w terminie, zglosita si¢ jedna osoba zainteresowana udostepnieniem projektu planu wraz
z prognozg oddziatywania na §rodowisko.

Do projektu planu oraz prognozy, w wyznaczonym terminie, tj. od 26 listopada do dnia
23 grudnia 2024 r., nie wptynety uwagi.

Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy wykaz zgloszonych uwag
wraz z propozycja ich rozpatrzenia (brak uwag) oraz protokoly z czynnosci przeprowadzonych
w ramach konsultacji, zostal zamieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa.

art. 1ust. 3
W trakcie opracowania projektu planu zostaty zwazone interesy publiczne i prywatne, o ktorych
mowa w art.1 ust. 3 ustawy. Przyjete rozwigzania w mozliwym zakresie staraja si¢ uwzglednic¢ ztozone
do planu wnioski organdéw oraz instytucji i godzi¢ interesy prywatnych wiascicieli dziatek
z ogb6lnymi potrzebami rozwoju miasta. W projekcie planu wyznaczono tereny pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz dopuszczono mozliwo$¢ realizacji ustug podstawowych niezb¢dnych
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw i decydujacych o jakosci ich zycia. Zagospodarowanie ustalone
w planie jest wynikowg wnioskow ptyngcych z materialow planistycznych, polityki przestrzennej
okreslonej w Studium oraz potrzeb spotecznych, ze szczegdlnym uwzglednieniem lokalizacji
w otoczeniu optymalnie zaprojektowanego osiedla. W sasiedztwie terendw objetych projektem planu
wystepuja wszelkie tereny niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania tej zabudowy. Zostaty
zaplanowane tereny pod komunikacje w postaci drog publicznych oraz tereny zieleni urzadzone;.
Zabezpieczone zostaly réwniez tereny ustug ponadlokalnych, ustug edukacji takich jak szkota
podstawowa i przedszkole oraz ustug zdrowia i pomocy spotecznej np. ztobek.

= Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10i 13 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 349/16/2023 ,,Cisowy Park” w zakresie
wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie
do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowiazkowy zakres ustalen planu miejscowego,
oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci od potrzeb.
Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wplyw
na zagospodarowanie terenow objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglgdnieniem wymagan urbanistyki i architektury, Co uzasadniono ponize;j.

art. Lust. 2 pkt,1,1ai?2
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 349/16/2023 ,,Cisowy Park”

w Rzeszowie obejmuje trzy obszary o tacznej powierzchni ok. 2,36 ha, potozone w rejonie ul. Welca,
na osiedlu Staromiescie W Rzeszowie.
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Istniejgce zagospodarowanie przedmiotowych obszardéw to tereny zieleni nieurzadzonej. Obszary
objete opracowaniem planu miejscowego majg mozliwo$¢é pelnego uzbrojenia i wyposazania we
wszystkie sieci infrastruktury technicznej, ktore moglyby by¢ potrzebne do dziatan inwestycyjnych. Tuz
przy wschodniej granicy opracowania, od strony ul. Welca, znajdujg si¢ dwa budynki zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Na obszarach objetych planem obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nr 327/3/2022 ,,Zagorze Nowe” w Rzeszowie, przyjety przez Rade Miasta Rzeszowa uchwata
nr LXXXI1V/1846/2023 z dnia 29 sierpnia 2023 r.

Celem mpzp nr 349/16/2023 ,,Cisowy Park” w Rzeszowie jest wyznaczenie parametrow
dla terendw nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w szczegdlnosci wysokosci zabudowy,
w zwiazku ze zmiang zamierzenia inwestycyjnego w stosunku do obowiazujacego planu miejscowego
na tym terenie. W obowiazujacym planie, Ww. obszary, przeznaczone sg pod tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokosci nie wigkszej niz 20 m — od 4 do 6 kondygnacji.
W zwiazku z przeprowadzonymi analizami, stwierdzono, ze zasadnym jest sporzadzenie nowego planu
miejscowego, ktory ustali optymalne zasady zagospodarowania na tych terenach i umozliwi ich
korzystne wykorzystanie. Tereny potozone W granicach opracowania planu miejscowego, przeznacza
si¢ pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng o wysokos$ci nie wigkszej niz 30 m i ilosci kondygnacji
nadziemnych nie mniejszej niz 5 i nie wigkszej niz 8. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji ustug
podstawowych na dwdch najnizszych kondygnacjach nadziemnych budynkéw, komunikacji drogowej
wewnetrzne] oraz zieleni urzadzonej. Realizacja projektu planu pozwoli na stworzenie zwartych
kwartalow zabudowy. Zalozenia te spelniaja wymagania tadu przestrzennego i potrzeby
zrownowazonego rozwoju. W projekcie planu uwzgledniono takze walory architektoniczne
i krajobrazowe, poprzez ustalenie zasad zabudowy, nawigzujacych do istniejgcego zagospodarowania,
a takze zgodnych z polityka przestrzenna miasta.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jej parametry zostaly wyznaczone w nawigzaniu
do terenow sasiadujacych istniejacych i zaprojektowanych w obowigzujacym mpzp nr 327/3/2022
»Zagorze Nowe” w Rzeszowie. Udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 25 %,
ustalono taki sam jak w obowigzujagcym na tych obszarach mpzp nr 327/3/2022 ,,Zagérze Nowe”
w Rzeszowie. Zgodnie z wytycznymi do miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego
okre$lonych w Studium (I11.4.3.): ,,W przypadku sporzagdzania planu miejscowego, w granicach ktérego
obowigzuje plan miejscowy, ktorego ustalenia r6znig si¢ od ustalen Studium, dopuszcza si¢ na obszarze
sporzadzania planu ustalenie przeznaczenia lub zasad zagospodarowania, adekwatnych do ustalen
obowigzujacego planu miejscowego, jezeli zmiana wigzataby si¢ z negatywnymi skutkami finansowymi
dla gminy”.

Przeznaczenie terenéw w planie miejscowym nie stoi w sprzecznosci z kierunkiem
zagospodarowania przestrzennego, ustalonym w obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, tj. obszarami mieszkaniowymi w strefie B —
B.M.4 — obszary mieszkaniowe z zabudowg jednorodzinng lub wielorodzinng o wysokosci nie wickszej
niz 35 m.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu mpzp nr 349/16/2023 [...] uwzgledniaja wymagania ochrony
srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz
ochrony zt6z i kopalin. Przyjete rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych
i zweryfikowane w prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu.
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W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych
z ustalen projektu mpzp nr 349/16/2023 [...] na poszczegdlne elementy $§rodowiska, okre§lone zostaty
nastepujace zasady:

- ochrony powietrza — poprzez zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej - dopuszczono stosowanie
indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta, z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrodet energii lub energii elektrycznej;

— ochrony s$rodowiska wodnego - poprzez odprowadzenie §ciekow komunalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej, gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi — retencja w miejscu
wystgpowania z  zastosowaniem rozwigzan z zakresu blekitno-zielonej infrastruktury,
z dopuszczeniem odprowadzania do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, odprowadzenie
do sieci kanalizacji deszczowej po uprzednim podczyszczeniu, z dopuszczeniem retencji
z utwardzonych terené6w parkingowych.

Przyjete rozwigzania w zakresie odprowadzania S$ciekow, wod opadowych i roztopowych
zapewniaja utrzymanie dobrego stanu srodowiska wodno-gruntowego, w tym zapewnienie dostatecznej
ochrony wod GZWP nr 425. Dopuszczone rodzaje zrodet energii cieplnej maja na celu wyeliminowanie
lub znaczne ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza.

art. 1 ust. 2 pkt 4

Na terenie objetym projektem planu mpzp nr 349/16/2023 [...] oraz w jego bezpo$rednim
sasiedztwie nie wystgpuja dobra kultury wspoéiczesnej, obiekty ani obszary wpisane do rejestru
zabytkow, wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow. Nie wystepuja strefy konserwatorskie i
stanowiska archeologiczne.

art. 1 ust. 2 pkt 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu planu mpzp nr 349/16/2023
[...] na zdrowie ludzi. W ustaleniach projektu planu wykluczono lokalizacj¢ ustug zaliczanych do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepisow dotyczacych
ochrony $rodowiska, z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Dopuszczone ushugi o nieucigzliwym charakterze nie bedg powodowaé pogorszenia warunkow
zycia mieszkancow. Nie wplyna one rowniez na pogorszenie warunkéw akustycznych ani na stan
powietrza atmosferycznego. Zachowane zostang odpowiednie standardy §rodowiska.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplna moze si¢ odbywaé z miejskiej sieci cieplowniczej
lub z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych Zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrodet energii lub energii elektrycznej, co pozytywnie wplynie na jako$¢ powietrza.

W granicach planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych ani obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, co mogloby wplywac na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

W projekcie planu wzieto pod uwage zasady projektowania uniwersalnego, stosownie
do wymogo6w ustawy.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu mpzp nr 349/16/2023 [...] uwzglgedniono walory ekonomiczne przestrzeni.
Ustalone przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania, kontynuujg zatozenia planu
obowigzujacego. Nie koliduje to z tadem przestrzennym i potrzebami spolecznymi. Przyjete ustalenia

poprawig warunki inwestowania na terenach mieszkaniowych.
art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu obszaru objetego projektem planu uwzgledniono istniejacag strukture
wlasnosciowa gruntow. W granicach opracowania istotng wiekszos¢ stanowig nieruchomos$ci bedace
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wlasnoscig Gminy Miasta Rzeszow. Jedynie niewielki udzial stanowi wtasno$¢ Skarbu Panstwa oraz
wlasnos¢ prywatna.

art. 1 ust. 2 pkt 8

Obszar objety projektem miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego

nr 349/16/2023 ,,Cisowy Park” w Rzeszowie nie pelni zadnej funkcji w zakresie obronnosci

i bezpieczenstwa panstwa.
art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie planu mpzp nr 349/16/2023 [...] zagospodarowania uwzglgdniono potrzeby
interesu publicznego, rozumianego jako uogoélniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych
zobiektywizowane potrzeby ogétu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym.

W projekcie planu wskazana zostata minimalna powierzchnia biologicznie czynna niezb¢dna do
prawidtowego funkcjonowania przestrzeni, ktéra umozliwi racjonalne gospodarowanie wodami
opadowymi i bedzie stanowila element naturalny w zwartym kwartale zabudowy.

art. L ust. 2 pkt 10 13

W projekcie mpzp nr 349/16/2023 [...] przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture
techniczng w pelnym zakresie poprzez ustalenie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej niezbednych dla obstlugi terenow objetych granica obszaru planu. Okreslono
minimalne parametry sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, cieptowniczej
oraz elektroenergetyczne.

W projekcie planu mpzp nr 349/16/2023 [...] uwzgledniono potrzeby rozwoju infrastruktury
telekomunikacyjnej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych. Projekt planu nie ustanawia zakazow
lokalizowania i rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych
oraz innych z zakresu tgcznos$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

art. 1 ust. 2 pkt. 14
W projekcie planu mpzp nr 349/16/2023 [...] nie wyznaczono terendw pod lokalizacje nowych
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j, jak i nowych

inwestycji w sgsiedzstwie takich zaktadow.
art. 1 ust. 2 pkt. 15

W projekcie planu mpzp nr 349/16/2023 [...] nie wyznaczono terenéw zwigzanych

z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnej.
art. 1 ust. 4

Przyjete w projekcie mpzp nr 349/16/2023 [...] rozwigzania dotyczace sytuowania nowej
zabudowy uwzgledniajg wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. Zasadno$¢ przeznaczenia terenow objetych projektem planu
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wynika ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, w ktorym okreslono je jako mozliwe
do zabudowy. Teren objety projektem planu potozony jest w dynamicznie rozwijajacej si¢ czesci miasta.
W $lad za zabudowa postepuje rozbudowa infrastruktury technicznej i uktadu drogowego.

Wielofunkcyjno$¢ na obszarach projektu mpzp nr 349/16/2023 [...] zostata osiagnigta poprzez
zabezpieczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug, przestrzen zieleni
urzadzonej oraz komunikacje wewngtrzng. Takie gospodarowanie przestrzenig odniesie pozytywne
skutki w sferze spotecznej, ekonomicznej oraz w zakresie podniesienia jakosci efektywnego
gospodarowania przestrzenig w obrebie kwartatow zabudowy.



Zagospodarowanie terenéw w oparciu o ustalenia projektu planu nie wplynie istotnie
na podniesienie poziomu transportochtonnosci. Wynika to z lokalizacji terenow, ktore sgsiaduja
z drogami publicznymi. Przy ulicach: Welca i Krogulskiego zlokalizowane sa przystanki autobusowe,
co umozliwi mieszkancom uzytkownikom korzystanie z transportu miejskiego.

= Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktére] mowa w art. 32 ust. 1.

Prezydent Miasta Rzeszowa w dniu 12 grudnia 2023 r. przedstawit Radzie Miasta Rzeszowa
wyniki analiz sporzadzonych na potrzeby oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonego uchwalg nr LXXXV/1890/2023
z dnia 26 wrzesnia 2023 r. oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa. Czgscig tego dokumentu jest WIELOLETNIA
PROGNOZA SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH, w ktorym mpzp nr 349/16/2023
,»Cisowy Park” w Rzeszowie znalazt si¢ w grupie planow przewidzianych do kontynuowania
i uchwalenia w 2024 r.

=  Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidtowos$ci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 349/16/2023 [...], przeanalizowano wptyw uchwalenia
planu na budzet gminy. W granicach projektu planu wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczone na czesci graficznej planu miejscowego symbolami: IMW, 2MW i 3SMW.

Uchwalenie planu miejscowego moze skutkowa¢ poniesieniem przez Gming Miasto Rzeszow
wydatkow zwigzanych wykonaniem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. Analizujac poziom
dochodéw zaktada si¢ mozliwos¢ jednorazowego wpltywu ze sprzedazy nieruchomos$ci gminnych.
Pozostatym zrédlem zasilania budzetu bgda narastajace z biegiem czasu dochody z tytutu podatku od
nieruchomosci generowane przez rozwdj nowej zabudowy.
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